Приложение № 2
к настоящему извещению
о проведении аукциона

Проект договора купли-продажи 
объекта незавершенного строительства
г.Нижний Новгород 

[bookmark: _GoBack]В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 03.12.2014                           № 1299 «О утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства», решениями Арбитражного суда Нижегородской области
от 27.01.2023 по делу № A43-34318/2020, от 04.12.2025 № A43-14444/2024, на основании протокола о результатах аукциона от _________ № ______ министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области  (далее - министерство), именуемый «Продавец», 
в лице министра ________, действующего на основании Положения о министерстве, 
с одной стороны, и ___________________, именуемый «Покупатель», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий договор (далее именуется – Договор) 
о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. «Продавец» обязуется передать в собственность, а «Покупатель» принять и оплатить 
по цене и на условиях Договора объект незавершенного строительства (далее - Имущество) 
с кадастровым номером 52:18:0080187:60, площадью 4170 кв.м, степенью готовности 72,72% (согласно выводам, содержащимся в заключение судебной экспертизы от 12.07.2022, что указано в решении Арбитражного суда Нижегородской области от 27.01.2023 по делу № А43-34318/2020), расположенный по адресу: Нижегородская область, г.Нижний Новгород, р-н Приокский, пл.Маршала Жукова.
1.2. Сведения о земельном участке, в границах которого расположен объект незавершенного строительства:
- кадастровый номер земельного участка: 52:18:0080187:12;
- площадь земельного участка: 3374±20 кв.м;
- категория земель - земли населенных пунктов;
- виды разрешенного использования земельного участка:  для завершения строительства торгового комплекса (вторая очередь).
1.3.  Согласно подпункту 1 пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации собственнику Имущества, право собственности на который приобретено по результатам публичных торгов земельный участок, на котором расположено Имущество, предоставляется в аренду без проведения торгов однократно для завершения строительства этого Имущества. Срок аренды земельного участка устанавливается по правилам подпункта 6 пункта 8, пункта 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. Цена и порядок расчетов

2.1. Цена приобретаемого «Покупателем» Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, определена по результатам аукциона и составляет ________ рублей (_______________________).
2.2. Оплата за Имущество производится в рублях.
2.3. «Покупатель» оплачивает стоимость Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в сумме _________ рублей, в том числе НДС ____________рублей (______________).
2.4. Сумма задатка, предварительно внесенная «Покупателем» в размере ________ руб. (________________________), засчитывается в счет оплаты стоимости Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора. 
2.5. «Покупатель» перечисляет стоимость Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, за вычетом суммы НДС и задатка, в размере _________ руб. (________________________) на счет «Продавца» по следующим реквизитам: 
Казначейский счет 03222643220000003200 ОКТМО 22701000
ОКЦ № 1 ВВГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород              
БИК 012202102 ЕКС 40102810745370000024 
Получатель - ИНН 5260417980, КПП 526001001, Министерство финансов Нижегородской области (Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области, 
л/с 403063010010) 
Назначение платежа: «Оплата по договору купли-продажи объекта незавершенного строительства по итогам аукциона 28.05.2026: г.Нижний Новгород, р-н Приокский, пл.Маршала Жукова».
2.6. Оплата суммы, предусмотренной пунктом 2.3 настоящего Договора, производится «Покупателем» не позднее 10 (десяти) календарных дней 
со дня подписания настоящего Договора. 
2.7. «Покупатель» перечисляет _______ рублей (___________) - сумму налога на добавленную стоимость, указанную в п. 2.3 настоящего Договора, не позднее 10 календарных дней со дня заключения настоящего Договора по следующим реквизитам: 
Казначейский счет 03222643220000003200 
ОКЦ № 1 ВВГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород          
          БИК 012202102 ЕКС 40102810745370000024 ОКТМО 22701000
Получатель - ИНН 5260417980, КПП 526001001, Министерство финансов Нижегородской области (Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области, 
л/с 403063010010) 
Назначение платежа: «Оплата суммы НДС по договору купли-продажи объекта незавершенного строительства по итогам аукциона 28.05.2026: г.Нижний Новгород, р-н Приокский, пл.Маршала Жукова».
2.8. Обязательство по оплате считается исполненным со дня поступления денежных средств на счет «Продавца», указанный в настоящем Договоре.
2.9. Надлежащим выполнением обязательств «Покупателя» по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в настоящем разделе.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. «Покупатель» обязуется:
3.1.1. Оплатить приобретаемое Имущество путем безналичного перечисления денежных средств, в размере указанном в пунктах 2.5. и 2.7. Договора, в срок, установленный пунктом 2.6. настоящего Договора. 
3.1.2.  Принять Имущество по акту приема-передачи не позднее чем через 10 (десять) календарных дней после дня полной оплаты Имущества.
3.1.3. После выполнения «Продавцом» пункта 3.2.2. направить в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, заявление и иные документы, требуемые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, со стороны «Покупателя» не позднее срока, установленного федеральным законодательством о проведении государственной регистрации права собственности.
3.2. «Продавец» обязуется:
3.2.1. Обеспечить передачу Имущества Покупателю по акту приема-передачи не позднее чем через 10 (десять) календарных дней после дня полной оплаты Имущества.
3.2.2. В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня, следующего за днем подписания «Продавцом» и «Покупателем» акта приема-передачи Имущества, подать заявление о государственной регистрации прав на Имущество в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, с приложением необходимых документов.

4. Переход права собственности на имущество

4.1. Право собственности на Имущество, являющееся предметом Договора и указанное в подпункте 1.1 Договора, возникает у «Покупателя» со дня его государственной регистрации в установленном порядке.
4.2. Риск случайного повреждения Имущества переходит к «Покупателю» с момента подписания акта приема-передачи Имущества.

5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неуплаты «Покупателем» выкупной цены, указанной в п.2.1. Договора, в установленный срок Договор считается незаключенным, торги признаются несостоявшимися, задаток не возвращается.
5.2. В случае уклонения «Покупателя» от фактического принятия Имущества в установленный настоящим Договором срок, он уплачивает «Продавцу» пени в размере 0,5% от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки.
Просрочка принятия Имущества в срок, указанный в подпункте 3.1.2. Договора, не может составлять более десяти дней (далее - «допустимая просрочка»). Просрочка свыше десяти дней считается отказом «Покупателя» от исполнения обязательств, установленных подпунктом 3.1.2. Договора.
Продавец после истечения «допустимой просрочки», направляет «Покупателю» уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются. 
Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
При этом «Покупатель» выплачивает «Продавцу» штраф в размере внесенного задатка.
В предусмотренном настоящим пунктом случае «Покупателю» возвращаются перечисленные им в счет оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты «Покупателем» штрафа за неисполнение обязанности по принятию Имущества.

6. Прочие условия

6.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;
- возникновении оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
6.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
6.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
6.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.
6.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего отражения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.
При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются
в суде в порядке, установленном действующим законодательством, по месту нахождения «Продавца».
6.6.  Настоящий договор составлен в трех экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу. 

Продавец:

Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области
Юридический адрес: 603082, г. Нижний Новгород, Кремль, корпус 2
Почтовый адрес: 603082, г. Нижний Новгород, Кремль, корпус 14
ОГРН 1155260014623 
ИНН 5260417980 
КПП 526001001
Тел.411-82-16
Электронная почта: minimu@nobl.ru
Официальный сайт: www.minimu.nobl.ru 

Покупатель:

	___________________ «Продавец»
	____________________ «Покупатель»



